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Detaljplan for fastigheterna Torsas 4:2 och del av
2:42, Torsas kommun, Kalmar I&n

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Foljande handlingar tillhor detaljplanen

¢ Plankarta med bestimmelser

o Planbeskrivning och genomfrandebeskrivning
e Behovsbeddmning for MKB, “checklista”

o Fastighetsforteckning, upprittad av Metria

o Grundkarta, upprattad av Metria

o Samradsredogorelse

o Upphévandekarta, strandskyddsférordnande

Bakgrund och huvuddrag

Spinova AB har for avsikt att bygga ut och onskar ta i ansprdk marken som ligger soder
om nuvarande verksamhet, pé del av fastigheten Torsés 4:2. En industrivig har nyligen
anlagts mellan Sagverksgatan och Norra Téngvéigen vilket innebédr att fler
industrifastigheter kan skapas i anslutning till den. Likasa kan de planlagda, men i
dagsldget ej utbyggda, industrifastigheter som finns &ster om planomradet ocksa
anslutas till den nya vigen om resterande mark déremellan planldggs for industri.

Planomradets ldge och avgrédnsning

Planomrédet dr beldget i de sddra delarna av Torsas samhille och omfattar ca 3,4 ha.
Detaljplanen omfattar den nya végen mellan Sagverksgatan och Norra Tangvagen samt
delar av fastigheterna Torsas 4:2 och 2:42.

Planen angrénsar i norr till Sdgverksgatan och till industrifastigheter séder om gatan, i
véster till hagmark pa fastigheten Torsds 4:2. Soderut foljer planomréadet en back och
den nya industrivdgen. 1 Oster gransar omradet till ett skogsparti och ett kalhygge pa
fastigheten 2:42 samt till en dng pa fastigheten 4:2.

Marken inom planomradet d&r kommundgd. Angrinsande fastighetsdgare (sakégare)
som berors av detaljplanen finns upptagna i bifogad fastighetsidgarforteckning.

Planens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att skapa mdjlighet for Spinova AB att expandera sin
verksamhet soderut. Samtidigt kan den nya industrivigen detaljplanecliggas och
befintliga samt nya industrifastigheter anslutas mot véigen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Torsas kommun antog sin oversiktsplan 1998-12-16. I den redovisas storre delen av
planomradet som ett framtida industriomrdde. En hage i utkanten av planomradets
vistra del pekas ut som ett virdefullt gronomréde. D4 resterande del av gronomradet
bestar av ett ridhus med tillhdrande betesmarker &r det sannolikt att hagen pekats ut
som en del av dessa. | pdgdende arbete med revidering av oversiktsplan redovisas inte
langre hagen som véirdefullt gronomrade. Anledningen till detta &r sannolikt att den
aktuella hagen endast &r en liten del i ett omrade av flera hagmarker vilka anvinds for
ridverksamheten och att inga Gvriga viktiga natur- och rekreationsvdrden finns i
omradet.

Sader om ! oS f;ehms pi siki en ny farbifart. Denner kan ©
ra bori e del “ming " genomjarisirafik fren . Alf fargaraii.
Trafiken qll/frcn befinliga och framtida
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i Uthyggnaden av farbifarten bor ske etappvis frdn dster. | .
| ey ‘\' - vistra delen iangerar vagen Illingetorp kulturmilio och
l,,i Jr 4 t":'_ dess lige bor har utredas ndrmme iem ung!wwn aer X
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Utdrag fran gallande oversiktsplans fordjupning éver Torsds samhlle med fokus pd
planomrddet och den foreslagna forbifarten.

Gallande detaljplaner

Del av planomrédet omfattas av detaljplan nr 34, "Forslag till dndring av stadsplanen
for Torsds samhdille, fast Torsds 4:104 (Torsds Angkvarn), Torsds 4:82, 4:2, 4:4 samt
kvarteret Borret 1 m.fl., Torsds kommun, Kalmar ldn”. Detaljplanen faststilldes 1983-
01-17 och den del som nu &r aktuell redovisas som parkmark och gatumark.

Angrénsande planer &r:

e Detaljplan nr T56, "Detaljplan for Torsds 4:107 m.m., Torsds samhdlle, Torsds
kommun, Kalmar ldn”, som vann laga kraft 2001-01-29

e Detaljplan nr 38, "Férslag till dndring av stadsplanen for Torsds samhdlle, fast.
Torsas 5:2 mfl., Torsds kommun, Kalmar ldn”, som vann laga kraft 1986-09-10

e Resterande del av detaljplan nr 34, “Férslag till dndring av stadsplanen for Torsds
samhdlle, fast Torsas 4:104 (Torsds /fngkvarn), Torsas 4:82, 4:2, 4:4 samt kvarteret
Borret 1 m.fl., Torsds kommun, Kalmar ldn”, faststilld 1983-01-17.
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Planomrddet i forhallande till gallande detaljplaner

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen har under 2007 beslutat att bestélla detaljplan for del av fastigheten
Torsés 4:2. Byggnadsndmnden har dérefter givit Vatten och Samhéllsteknik 1 uppdrag att
uppriétta detaljplan for omradet.

Férandring och utveckling som kan paverka planférslaget

De flesta befintliga industriomraden i Torsas ar lokaliserade i samhéllets sddra delar.
Nuvarande trafikforing innebér att tung trafik fran frimst Bergkvaravdgen och Norra
Tangvigen till stor del leds genom samhillets centrala delar med affdarer och
bostadsomraden. Det &r inte ndgon langsiktigt bra 16sning. Kommunen har bedémt att en
ny kommunikationsled dr en viktig atgdrd for att minska trafikbelastningen generellt
genom centrala Torsds. Anldggandet av en ny kommunikationsled i Torsés sodra
industriomrade har diskuterats under flera ar och en schematisk vagstrackning foreslés i
kommunens géllande oversiktsplan. For ostra delen av planerad kommunikationsled
finns dven omradesbestimmelser antagna i borjan av 1990-talet.

Ett planprogram med behovsbedomning for MKB vilken omfattar hela sddra
industriomradet har uppréittats under 2006. Programmets huvudfrdga dr att se Over
transportvégar inklusive nya tillfarter till omradet. I ett av alternativen passerar den nya
kommunikationsleden soder om aktuellt planomrdde och en anslutningsvidg foreslas
lankas till den nya vdgen mellan Ségverksgatan och Norra Tangviagen. Arbetet med att
upprétta en MKB 6ver den nya kommunikationsleden pagar.



2008-02-25
rev. 2008-05-26
red. andring 2008-09-01

Detaljplan for del av fastigheterna
Torsas 4:2 och 2:42,
Torsas kommun, Kalmar lan

= i e,
o T I

Tk _|.‘T|'-‘_‘-:' s Tl

rl“ Ur
. 'E' Uu!lr
i

/
f T *----‘--\v——v - P A > =g
T — — s : : 4 3
[ nvmuamsﬁfd;p 1] ST ) 59"2;7; & RS i
| S |1 N | 1 %.‘ -‘EISQ%W i !
{ o 3 I L&
/ e B &0 el -

Olika alternativa strackmngar pd den foreslagna kommunikationsleden i sédra delen
av Torsas samhdlle, enligt karta tagen fran planprogrammet fran 2006. Den
vdgstrickning som redovisas som “Beslutad vig” dr den industrigata som idag dr
utbyggd i planomrddet.

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintressen och natur/kultur

Planomradet berdr inga riksintressen, nyckelbiotoper eller virdefulla naturmiljéer och
inga rodlistade arter finns i omradet. Planomradet berdr heller ingen kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett mindre antal stenmurar vilka utgdér smabiotoper och ar
viktiga for det mindre véxt- och djurlivet. Murarna omfattas av biotopskydd, enligt MB
7 kap 11 §, om de ligger i eller i anslutning till jordbruksmark. Nér detaljplanen vinner
laga kraft forsvinner detta skydd, om inte sirskilda skyddsbestimmelser uppréttas.

Fornld@mningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om man vid griavning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kénda, foreligger anmélningsplikt
enligt fornminneslagen.

Strandskydd

Bécken soder respektive véster om planomradet dr ett vattendrag och har diarmed ett
strandskydd p& 100 meter. Storre delen av planomradet ligger inom detta
strandskyddsomrade. Lansstyrelsen beslutar om strandskydd ska upphivas. Ansékan om
upphéivande av strandskydd ska ske i samband med detaljplanens utstillning sa att beslut
kan tas av Lénsstyrelsen innan planen antas.
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Behovsbeddmning for miljdbeddmning

Lagar om miljébedémningar av planer och program

Enligt de lagar som géller for miljobedéomningar av planer och program (Plan- och
bygglagen 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap 11 §) skall kommunen genomféra en
miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora
betydande miljopaverkan. For att beddoma om planforslaget kan antas medféra en
betydande miljopaverkan enligt MB 6 kap 11 § ska EU: s direktiv 2001/42/EG
tillimpas. Undantag medges i direktivet for planer som avser smé& omraden och for
mindre &dndringar 1 Dbefintliga planer. Undantaget forutsitter ocksd att
markanvandningen inte medfor betydande miljopaverkan enligt kriterier som redovisas
i bilaga 2 till EU-direktivet.

Sérskilda bestdimmelser géller for planer som medger viss uppriknad mark- och
vattenanvdndning som antas kan medfora en betydande paverkan (PBL 5:18, MKB-
forordningen, bilaga 3). Den nu aktuella detaljplanen faller inom ramen for
industridndamdl och en MKB enligt miljobalkens 6 kap 6-8 §§ bor ddrmed uppréttas
om forslaget kan antas medfora betydande paverkan.

Stallningstagande till miljdbedémning

En checklista for behovsbedémning av MKB har upprittats och samrdd om denna
kommer att ske med Léansstyrelsen i samband med samrad for detaljplanen. Checklistan
utgor grund for kommunens stillningstagande for att bedoma om ett genomforande av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Planforfattarens bedomning &r, mot bakgrund av ovanstdende genomgang, att
miljobedomning enligt EU:s direktiv 2001/42/EG inte behover utforas for hir aktuellt
planforslag. Bedomningen grundas pa att;

— detaljplanen i stor utstrickning utgar fran att ansluta till markanvéndningen intill och
dérmed i begransad grad éndrar forutséittningarna for omgivningen.

— ingen betydande miljopéverkan beddms till foljd av markanvindningen

— omfattningen av paverkan dr begrinsad

— det omrade som paverkas inrymmer i sig inga sérskilt utpekade skyddsvérden, d.v.s.
att markanvéndningen enligt bilaga II till EU-direktivet inte kan anses medfora bety-
dande miljopaverkan.

— detaljplanen &r forenlig med intentionerna i Oversiktsplanen, med undantag av
planomrédets véstra del vilket dr redovisat som ett vardefullt gronomrade, sannolikt
beroende pa dess anvindning som betesmark for histar. Den aktuella hagen dr dock
endast en liten del av ridverksamheten och inga &vriga viktiga natur- och
rekreationsvirden finns i omradet. I pdgdende arbete med revidering av dversiktsplan
redovisas inte ldngre hagen som vérdefullt gronomridde. Sammantaget beddms
planforslaget i stort vara forenligt med 6versiktsplanen.

— utarbetandet av en ny detaljplan fér omradet beddoms inte leda till nagon negativ
paverkan utifrdn formulerade nationella och regionala miljo- och kvalitetsmdl och
miljokvalitetsnormer for god bebyggd miljo.

— planomradet berdrs inte av nagra riksintressen och négra registrerade fornlamningar
finns inte inom omradet.

— de stenmurar som finns inom planomradet omfattas av biotopskydd om de ligger i
eller i anslutning till jordbruksmark. Om omradet dir stenmurarna finns beddms ligga i

6



2008-02-25
rev. 2008-05-26
red. andring 2008-09-01

Detaljplan for del av fastigheterna
Torsas 4:2 och 2:42,
Torsas kommun, Kalmar lan

anslutning till jordbruksmark maste dispens sOkas hos Léansstyrelsen innan ett
eventuellt borttagande.

— inga omraden med sérskilt hoga naturvirden bedoms paverkas av utbyggnad enligt
plan-forslaget. Jordbruks-, skogs- och betesmarken som tas i anspréak for industri
brukas inte idag i ndgon stérre omfattning och hagmarken som i 6versiktsplanen pekas
ut som del av ett viardefullt gronomréde bedoms inte ha sddana vérden att pdverkan kan
ses som betydande.

— dagvatten fran gatumark avses ledas fran Oppna diken, via rensbrunnar, till den
mindre bidck som rinner i anslutning till omradet. Nagon betydande péverkan pa
bickens flode eller vattenkvalitet bedoms dock inte ske.

— bécken i anslutning till planomradet ar ett vattendrag och har ddrmed ett strandskydd
pa 100 meter. Storre delen av planomradet ligger inom detta strandskyddsomrade.
Ansokan om upphidvande av strandskydd ska ske till planens utstdllningsskede sé att
beslut kan tas av Lansstyrelsen innan planen antas.

Kommunens stillningstagande ir att ett genomforande av detaljplanen inte beddms
medfora sddan miljopaverkan att en fullstindig miljokonsekvensbeskrivning behdver

uppréttas. Beskrivning av de eventuella konsekvenser som beddms uppstd vid
genomforande av planen kan integreras i denna plan-beskrivning.

Férutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Naturen i planomradet bestar idag mestadels av barrskog och i sydost av ett kalhygge.
I planomrédets véstra del finns hagmark, vilken fortsitter norr- och sdderut utanfor
omradet. I sydost forlings kalhygget utanfor planomrédet medan det nordost overgér i
angsmark. I planomradets sydvéstra grins rinner en bick och lings med industrigatan
finns ett dike som stundtals dr vattenfyllt. Planomradet &r relativt plant med undantag
for ett mindre omrade i mitten déir det finns en kulle.

Bdicken vister om planomradet Angsmark i planomrddets nordvistra del

Planforslaget innebér att merparten av den befintliga hag- och skogsmarken gors om till
industrifastigheter vilket sannolikt medfor att det mesta av naturmarken inom omradet
forsvinner och att en stor del av ytorna kommer att asfalteras. Hagmarken i den véstra
delen av omradet klassas i &versiktsplanen som ett vardefullt gronomrade, sannolikt
beroende pé dess anvidndning som betesmark for héstar. D& den aktuella hagen bara ar
en liten del av det hagmarksomrade som pekas ut i 6versiktsplanen och da inga ovriga
viktiga natur- och rekreationsvirden finns i omrddet bedoms inte planforslagets
paverkan vara betydande.

_T7_
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For att skapa ett respektavstand till backen i planomradets sydvéstra del foreslds ett
omrade med naturmark i planomradets sydvéstra del.

Bebyggelse och verksamheter

Planomréadet ar idag obebyggt men i norr angrénsar tre industrifastigheter dér Spinova
AB ér den storsta. Spinova AB tillverkar spiralfjadrar och traddetaljer och har idag ca
50 anstilllda. Oster om Spinova AB finns kommunfdrrad och atervinningscentral och
nordost om planomradet finns ett sagverk. Strax Oster om planomradet finns en
jordbruksfastighet och sydvést finns ett ridhus med tillhdrande betesmarker.

Planforslaget reglerar generellt en byggnadshdjd om hogst 8,0 meter inom omrade for
industri. I industriomréadet véister om den nya industrigatan tillats en exploateringsgrad
om 50 % av fastighetsarean.

Vagar och trafik

Genom omradet stracker sig en nyligen anlagd industrivig som matas fran Norra
Tangvégen. Denna ersitter delar av Sdgverksgatan som stidngs for obehorig trafik mot
Norra Tangvégen for att pa s sétt minska trafikstdrningarna pa angrédnsande bostader.

Industrifastigheterna inom planomréadet
foreslds trafikmatas frdn den nya
industrigatan. Industrigatan 4r inte
tidigare detaljplanelagd utan tas med i
denna planen under bendmningen
HUVUDGATA. Frén denna vig
foreslds av trafiksdkerhetsskdl tva
anslutningsvégar  anldggas in i
industriomradet for att minska antalet
utfarter direkt mot industrigatan.
Anslutningsvdgarna kommer ocksa att
ge mojlighet till att skapa olika storlek
pa de nya industrifastigheterna samt ge
mdjlighet att angdra kommunforradet soderifran. Anslutningsviagarna har bendmningen
LOKALGATA i planen. For att minska antalet konfliktpunkter lings med
industrigatan sé tillats endast direktutfarter frén industrimarken pa ett fatal punkter.
Parkeringsbehovet 16ses inom respektive fastighet.

Industrigatan sett soderifrdn

Teknisk forsorjning

Befintliga fastigheter norr om planomrédet &r anslutna till kommunala vatten- och
avloppsledningar samt el- och telekablar fran Sagverksgatan. I planomradets sydostra
del kommer en transformatorstation uppforas inom omrade betecknat med E. Vatten-
och avloppsledningar kommer att anldggas i den nya industrigatan for vidare koppling
till samma nit. I planomradets sydostra del ska en pumpstation anldggas inom omrade
betecknat med E. Denna pumpstation ska pumpa vidare avloppsvattnet till befintligt nét
i Sagverksgatan. Dagvatten fran gatumark avses ledas frdn Oppna diken, via
rensbrunnar, till den mindre béck som rinner i anslutning till omradet. Dagvatten inom
kvartersmark skall tas omhand genom lokal infiltrering och genom att det leds via filter
till backen.

Genom omréadet passerar en 20 kV luftledning som eventuellt kommer att behova
flyttas.

8-
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Medverkan

Grundkartan kommer att upprittas av Metria, Kalmar. Ovriga detaljplanehandlingar har
utarbetats av Vatten och Samhéllsteknik AB genom Jonas Hallberg i samrad med
stadsarkitekten i Torsas kommun.

Kalmar som ovan

VATTEN OCH SAMHALLSTEKNIK AB

Jonas Hallberg
Planeringsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan och genomférandetid

Detaljplanen hanteras genom normalt planforfarande enligt PBL 5:20.
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Exploatérer inom kvartersmark ansvarar for omhéindertagande av dagvatten.
Kommunen ansvarar for omhéndertagande av dagvatten pa allmidn platsmark samt
anldggande av pumpstation.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget foranleder fastighetsbildningsatgirder som bland annat omfattar
fastigheterna Torsés 4:107 som é&r privatigd och Torsds 4:2 som dgs av Torsas
kommun. Mgjligheter till ytterligare fastighetsbildningar finns for uppdelning av
framtida industrifastigheter.

Rattigheter

Tillgdng till allminna ledningar inom kvartersmark ska sékerstillas med ledningsrétt
(u-omréade).

Ekonomiska fragor

Upprittande av detaljplan bekostas av Torsds kommun. Kommunen ansvarar for
utbyggande av lokalgatan i véster och anldggande av pumpstation. Utbyggnad av
pumpstationen erfordras inte forrdn redan planlagda industrifastigheter Gster om
aktuellt planomréde exploateras. Intdkterna for VA-anslutningar for dessa industri-
fastigheter bedoms enligt kommunens tekniska chef ticka kostnaderna for anldggandet
av pumpstationen. Energibolaget ska bekosta utbyggnad av transformatorstation och
framdragning av ledningar till den. Framtida fastighetsbildningsétgérder bekostas av
respektive exploatdr i samband med bildandet av industrifastigheter. Kommunala
intdkter bestar av forséljning av industrimark.

Kommunens utgifter (ca)

Utbyggnad av lokalgata 50 000
Detaljplanekostnader bestdende av:

Planhandlingar, grundkarta, fastighetsforteckning och annonser 200 000
Summa: 250 000
Kommunens intikter (ca)

Forsiljning industrimark, 10 kr/m* x 24 800 m* 248 000
Summa: 248 000
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Detaljplan for del av fastigheterna
Torsas 4:2 och 2:42,
Torsas kommun, Kalmar lan

Tekniska fragor

Respektive berdrda exploatorer ansvarar for de tekniska utredningar som krivs for
plangenomforandet inom kvartersmark, for flytt av ledningar samt for att erforderliga
markundersokningar genomfors innan ny bebyggelse uppfors.

Inom omrédde betecknat med E ska finnas utrymme for bade pumpstation och
transformatorstation. I samband med projektering av dessa ska samrad mellan berort
energibolag och tekniska forvaltningen ske.

Medverkan

Planhandlingarna har uppréttats av Jonas Hallberg pad Vatten och Samhaéllsteknik i
samrad med tekniske chefen och stadsarkitekten i Torsds kommun

Kalmar som ovan
Vatten och Samhallsteknik AB

Jonas Hallberg
Planeringsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Daér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela plan-
omradat. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— e« Plangrdns belégen 3 meter utanfor planemradet
— — AnvAndningsgréns
—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
HUVUDGATA]  Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Naturmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri

{ E Teknisk anldggning. Pumpstation och

- transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e 50 Sidrsta exploateringsgrad i procent av
fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgénglig for allmanna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

| | Kérbar in-futfart far inte anordnas

PLACERING;UTFORMNING; UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd | meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen skall vara huvudman fér allmanna platser
Genomférandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft
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